LEI MUNICIPAL N.° 222/2003, DE 09 DE
ABRIL DE 2.003

EMENTA: “Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Carlinda, e d& outras
providencias”.

O Povo do Municipio de Carlinda, por seus
representantes na Camara Municipal, aprovou e eu,
GERALDO RIBEIRO DE SOUZA, Prefeito
Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Todo e qualquer parcelamento de terras para fins urbanos, no Municipio
de Carlinda, efetuado por particulares ou por entidade publica, para qualquer fim é
regulado pela presente Leli, estabelecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 2° - Esta Lei tem como objetivos:

I — Orientar o projeto e a execucdo de qualquer obra de parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio.

Il — Assegurar a observancia de padrGes de urbanizacdo essenciais para o interesse da
comunidade.

Art. 3° - A execucdo de qualquer loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento no Municipio depende de prévia aprovacao da Prefeitura.

SECAO II
DAS DEFINICOES

Art. 4° - Para efeito da presente Lei serdo adotados as seguintes definicoes:

| — Alinhamento: a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica e a
via publica ou logradouro puablico.




Il — Alvard: instrumento que expressa a autoriza¢do outorgada para a execucdo de obras
sujeitas a fiscalizacdo da Prefeitura.

111 _— areas institucionais: a parcela de terreno destinada as edificacbes para fins
especificos comunitarios e de utilidade pablica, tais como educacéo, satde, administracéo,
etc.

IV — Coeficiente de aproveitamento: a relacdo entre a soma das areas construidas sobre
um terreno e a area desse mesmo terreno.

V_— Declividade: a relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal.

VI — Desmembramento: a subdivisdo de glebas em lotes destinada a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique em abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

VIl — Remembramento: a reunido de dois ou mais lotes para a formagdo de um novo
lote.

VI — Desdobro: subdivisdo de um lote em dois.

IX — Embargo: ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra no seu todo ou
em parte.

X_— Infra-estrutura bésica: consideram-se infra-estrutura basica 0s equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacédo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulacdo pavimentadas ou néo.

X1 — Equipamento urbano: os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos
de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede de telefonia e gas canalizado.

X1l — Equipamentos_comunitarios: 0s equipamentos publicos de educacdo, cultura,
salde, lazer e similares.

X111 — Logradouro publico: toda parcela do territorio de propriedade publica e de uso
comum da populacao.




XIV — Loteamento: subdivisdo de glebas em quadras ou lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias ja existentes.

XV — Parcelamento: subdivisao de terras nas formas de loteamento, desmembramento ou
desdobro.

XVI1 — Faixa “non_aedificandi”: area de terreno onde ndo serd permitida qualquer
construcdo, vinculando-se 0 seu uso a uma servidao.

XVI1I — Faixa sanitria: area “non aedificandi”, cujo uso esta vinculada a serviddo de
passagem, para efeito de drenagem, captacdo de aguas pluviais, ou ainda rede de esgoto.

XVI1II — Pista de rolamento: cada uma das faixas que compde a area destinada ao trafego
de veiculos nas vias de circulagéo.

XIX — Leito carrocavel: a pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacéo,
composta de uma ou mais faixas de rolamento.

XX — Frente de lote: divisa lindeira a via oficial de circulagéo.

XX1 — Via de circulacdo: o espaco destinado a circulagdo de veiculos e pedestres, sendo
via oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como oficial pela
Prefeitura.

XXI1 - Passeio: parte da via de circulacéo destinado ao transito de pedestres.

XXIIl — Lote: a parcela de terreno com pelo menos, um acesso a via destinado a
circulacdo, geralmente resultante de loteamento ou desmembramento.

XXIV — Taxa de ocupacéo: relacdo entre a rea ocupada e a area total do terreno.

XXV — Termo de verificacdo: ato pelo qual a Prefeitura, apds a devida vistoria, certifica a
execucdo correta das obras exigidas pela legislagdo competente.

XXVI — Vistoria: diligencia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as condigdes
de uma obra.

XXVII — Area verde: classificam-se como areas verdes:




I — Quanto a utilizacdo: area de acesso livre de lazer ativo( que dispbe de equipamentos
esportivos e de recreacdo), areas para lazer contemplativo(apenas vegetacdo, caminhos,
bancos, quiosques), areas de interesse paisagisticos e areas de preservacao natural.

Il — Quanto ao tipo de cobertura vegetal: Areas arborizadas, areas gramadas(incluindo
flores e pequenos arbustos) e areas gramadas arborizadas.

CAPITULO 11
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

SECAOI
DA APROVACAO

Art. 5° - Para a elaboracdo dos projetos de loteamento, o interessado devera
consultar previamente a Prefeitura para expedigédo de diretrizes, apresentando para este fim
requerimento acompanhado de:

| — titulo de propriedade do imével.
Il —planta em escala 1:2000, contendo as seguintes informacdes:

a) divisdo do imovel a ser parcelado, com referencia para perfeita localizacéo.

b) curva de nivel de metro em metro.

c) localizacdo dos cursos de agua e outros acidentes geograficos.

d) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com localizacdo exata das vias de
comunicacdo, areas de recreacdo e locais de uso institucional.

e) tipo do uso predominante a que o loteamento se destina.

Paragrafo Unico — Se o interessado for proprietario compromissario ou cessionario de
area contigua aquela objeto de loteamento, as plantas apresentadas deverdo abranger a
totalidade do imovel.

Art. 6° - A Prefeitura indicara, na planta apresentada, as seguintes diretrizes para o
projeto de loteamento:

I — as vias de circulacdo do sistema viario do municipio relacionadas com o loteamento,
inclusive acessos, e que deverdo ter continuidade na gleba a lotear.

Il — as faixas “non aedificandi” para o escoamento de aguas pluviais, rede de esgoto etc. e
aquelas junto a linhas de energia elétrica e rodovias.

11 — a area e a localizacdo aproximada dos espacos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico.



IV — a relacdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados
pelo proprietario, 0s quais abrangerdo, no minimo, os equipamentos ja existentes nas areas,
bem como a execucdo das vias de circulacdo, da demarcacdo dos lotes, quadras e
logradouros e das obras de escoamento das &guas pluviais, redes de agua e energia elétrica.

Paragrafo Primeiro — as diretrizes para loteamento expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de um ano.

Paragrafo segundo — A Prefeitura tera o prazo de 30 dias para fornecer as diretrizes.

Art. 7° - Atendendo as indicacdes do artigo anterior, o requerente, orientado pelas
diretrizes, organizara o projeto detalhado e requererd a Prefeitura sua aprovacéo, juntando
ao seu pedido:

I — Cépias da planta do imdvel em escala 1:1000 ou 1:2000, assinadas pelo proprietario e
pelo profissional responsavel pelo projeto e pela execucdo das obras, registrado na
Prefeitura, contendo:

a) sistema viario local, os espacos abertos para recreacdo e usos institucionais, e
respectivas areas.

b) demarcacdo das areas ‘“non aedificandi”, servidoes existentes e as propostas em
substituig&o.

c) Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeracdo, dimensoes e areas.

d) Recuos exigidos, devidamente cotados.

e) Dimensoes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias em curva.

f) Demarcacdo dos taludes e cortes previstos de todas as vias de circulacdo e pracas.

Il — Copias do memorial descritivo e justificativo do projeto, constando as descricdes das
quadras, lotes e ruas.

I11 — Titulo de propriedade do imével ou documento equivalente.
IV — Certiddes negativas de tributos municipais relativos ao imével.
V — Diretrizes definidas para o loteamento.

Art. 8° - Para aprovacdo do projeto de desmembramento, desdobro ou
remembramento. O interessado apresentara requerimento a Prefeitura, acompanhado de
titulo de propriedade do imovel ou equivalente, e de planta do imovel contendo:

I — indicagéo das vias existentes.
Il — divisdo pretendida da area em lotes.



Paragrafo unico — A Prefeitura podera, quando for o caso, expedir diretrizes para o
desmembramento, conforme o art. 6° desta Lei.

Art. 9° - A Prefeitura, ouvidas as demais autoridades competentes, tera o prazo de
sessenta dias para definir ou indeferir o pedido.

SECAO Il
DA EXECUCAO

Art. 10 - Uma vez aprovado o projeto, o interessado assinara termo de acordo, no
qual se obrigara:

I — a executar, no prazo de até dois anos, as obras exigidas no artigo 6° desta Lei, conforme
cronograma aprovado pela Prefeitura, e competente instrumento de garantia para a
execucdo das obras.

Il —a vender ou prometer vender apenas os lotes que ja dispunham de todas as obras a que
se refere o inciso | deste artigo.

Art. 11 - Como garantia das obras mencionadas no artigo anterior, o interessado
caucionara, mediante escritura publica, 50% dos lotes resultantes do parcelamento.

Paragrafo Unico — Do alvard de loteamento, bem como na escritura de caucio
mencionada neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e servicos que o
loteador fica obrigado a executar e o prazo fixado.

Art. 12 - Pagos os emolumentos devidos e assinada a escritura de caucgdo
mencionada no artigo anterior, a Prefeitura expedird o competente alvara de loteamento.

Art. 13 - Uma vez realizados todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a
requerimento do interessado e apds a devida fiscalizacdo, liberara a area caucionada,
mediante expedicdo de termo de verificacdo da execucao das obras.

Art. 14 - Todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias efetuadas pelo interessado, nas vias e pracas publicas e nas areas de uso
institucionais, passardo a fazer parte integrante do patriménio do municipio, sem qualquer
indenizagéo.

SECAO Il
DA FISCALIZACAO E DOS EMBARGOS



Art. 15 - O loteador deve manter uma copia completa dos projetos aprovados e do
alvara de loteamento no local da obra, para efeito de fiscalizacao.

Art. 16 - Sempre que as obras estiverem em desacordo com 0s projetos aprovados,
ou com as exigéncias do ato de aprovacao, serdo embargadas.

Paragrafo Unico — Do auto de embargo constaro:

I — nome do loteamento.

Il — nome do proprietario.

11 — nome dos responsaveis técnicos.

IV — razéo do embargo.

V —assinatura do responsavel pela implantacdo das obras.

Art. 17 - Os embargos sempre serdo acompanhados de intimacdo para
regularizacdo das obras, com prazo fixados.

Art. 18 - Verificada pela reparticdo competente a remocao da causa do embargo, o
mesmo serd levantado.

Art. 19 - Constatado que o responsavel pela obra ndo atendeu ao embargo, serdo
tomadas as medidas judiciais necessarias ao cumprimento do mesmo.

Paragrafo Unico — A Prefeitura comunicard o embargo ao representante do Ministério
Publico e ao Cartorio de Registro de Iméveis competente, e informara a populacao, através
dos 6rgdos de imprensa e através de colocacdo de placas indicativas, do embargo no local
do loteamento.

CAPITULO 11l
DAS NORMAS TECNICAS

Art. 20 - Nenhum parcelamento para fins urbanos sera permitido em terrenos
baixos, alagadicos, insalubres ou sujeito a inundagdes antes de executados 0s servigos de
saneamento e escoamento das aguas.

Paragrafo Primeiro — N&o sera permitido nenhum tipo de parcelamento e loteamento do
solo em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente sanados.



Paragrafo Segundo — Né&o sera permitido nenhum tipo de parcelamento e loteamento do
solo em éareas de preservacdo permanente e ecoldgicas, ou aquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis, até sua devida correcao.

Paragrafo Terceiro — O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido
em areas urbanas ou areas delimitadas por Lei para fins especifico de expansdo urbana.

Paragrafo Quarto — Considera-se para fins urbanos qualquer parcelamento de que resulte
propriedade de area inferior ao modulo rural fixado pelo INCRA inclusive os sitios de
recreio.

Art. 21 - Nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% sé sera permitido o
parcelamento do solo quando os lotes resultantes tiverem area ndo inferior a 2.500 m2 e s
poderem ser ocupados por uma Unica habitacao.

Art. 22 - A area minima do lote ndo poderdo ser inferiores a 125 m2 (Cento e vinte
e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros)

Art. 23 - Da érea total objeto de loteamento, pelo menos 35% serdo destinados a
areas publicas, obedecidas as seguintes proporc¢des:

I — minimo de 5% da &rea total destinado a equipamentos comunitarios.
Il — minimo de 10% destinados a espacos livres de uso publicos (areas verdes).

8 1° - As areas minimas a que se refere este artigo serdo calculados de acordo com o tipo
de loteamento e area a ser loteada, aplica-se de forma diferente para cada uso, definido
previamente pela Prefeitura: se for apenas Residencial, Residencial/Comercial, apenas
Comercial ou Industrial.

§ 2° - A porcentagem de 35% a que se refere este artigo, ¢ referente a toda a area publica
de circulacgdo, incluso: Equipamentos Comunitarios, Area Verde, e Caixa Viaria (ruas e
calgadas).

Art. 24 - As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverdo:

I — garantir continuidade de tracado com as vias de circulagdo das areas adjacentes.

Il — No cruzamento de duas ou mais vias , se 0s seguimentos de uma néo estiverem sobre o
mesmo eixo, a distancia minima entre eixos sera de 60,00 m.



11 — a intersecdo dos alinhamentos das vias publicas, esquinas, deve concordar a curva,
com raio minimo de 9.00 m.

Art. 25 - As vias de circulacdo serdo compostas por uma parte destinada ao trafego
de veiculos e a outra destinada a pedestres, devendo obedecer as seguintes caracteristicas.

| — a parte destinada ao trafego de veiculos sera composta por pista de rolamento de 3.50 m
de largura cada uma, nunca podendo ter menos que duas faixas.

Il — a parte destinada aos pedestres serd composta por faixas de passeio, cujas larguras
deverdo corresponder a 20% do leito carrocgavel, respeitando o minimo de 2,50 m.

I11 — as vias de circulacdo com mais de quatro faixas de rolamento deverdo conter canteiro
central de, no minimo de 2.00 m.

IV — Qualquer interrup¢do ou descontinuidade no tracado de vias, com excecdo das
exclusivas de pedestres, devera ser resolvida com praca de manobra que possam conter um
circulo de diametro minimo de 20,00 m.

Art. 26 - As vias de circulacdo de veiculos e de pedestres sempre deverdo ser
providas de sistema de drenagem de aguas pluviais.

Paragrafo Primeiro — Em nenhum caso de loteamento poderdo prejudicar o escoamento
natural das &guas, nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras necessarias serao feitas,
obrigatoriamente, nas vias publicas ou faixas reservadas para esse fim.

Paragrafo Segundo — Nos fundos dos vales sera obrigatdria a reserva de faixas sanitarias,
com serviddo para o escoamento das aguas pluviais e passagem das redes de esgoto. Essa
faixa a reservar sera proporcional a bacia hidrografica contribuinte, respeitada uma largura
minima de 4,00m e maximo de 20,00m.

Paragrafo Terceiro — Todos os lotes situados a jusante deverdo garantir serviddo de
passagem para a drenagem das aguas pluviais provenientes dos lotes vizinhos situados a
montante.

Paragrafo Quarto — ao longo das aguas correntes e dormentes e faixa de dominio publico
das rodovias, ferrovias, dutos, e torres de alta tensdo, sera obrigatério a reserva de uma
faixa “non aedificandi” de 15.00m de cada lado.

Paragrafo Quinto — ao longo dos corregos situados na zona urbana, serd obrigatorio a
reserva de uma faixa “non aedificandi” de 30.00m de cada lado.



Paragrafo Sexto — nas nascentes situadas na zona urbana, ainda que intermitentes e nos
chamados “olhos d’agua”, qualquer que seja sua situacdo topografica, serd obrigatorio a
reserva de uma faixa “non aedificandi” num raio minimo de 50.00m. (cinqiienta metros).

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES
Art. 27 - A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas na lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

a aplicacdo das seguintes san¢des, multa, embargo e cassacdo do alvara de loteamento.

Art. 28 - Consideram-se infracfes especificas as disposicOes desta lei, com
aplicagéo as sancdes correspondentes:

I — Iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado, ou
em desacordo com as disposicdes da legislacdo e normas federais e estaduais, bem como
prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais prazos fixados.

Sancdo: embargo das obras, intimagéo para licenciamento do projeto e multa de 10 a 200
VRM - (valor de referencia do municipio).

Il — Inobservar projeto aprovado:
Sancdo: embargo das obras, e multa de 5 a 100 VRM, por hectare.

11 — Faltar com as precaugdes necessarias, ou de qualquer forma danificar ou acarretar
prejuizo a logradouros publicos, em razdo da execucdo de obras de parcelamento do solo.

Sancdo: multa de 5a 100 VRM.
IV — desrespeitar embargo, intimag&o ou prazos emanados das autoridades competentes.
Sancdo: multa de 10 a 200 VRM, sem prejuizo da responsabilidade criminal.

V — Aterrar, estreitar, obstruir ou desviar cursos de agua sem autorizacao do poder publico,
bem como executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado.

Sangdo: embargo das obras e multa de 5 a 100 VRM.

VI — Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdo de direitos relativos a
imoveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto licenciado ou
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apos o término de prazos concedidos e, em qualquer caso, quando os efeitos ou materiais
contrariarem as disposic¢des da legislacdo municipal vigente.

Sancdo: Apreensdo do material, equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda e
multa de 10 a 500 VRM.

Paragrafo Unico — Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro, sucessivamente, até
0 atendimento da exigéncia constante no auto do embargo.

CAPITULOV
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 29 - Para efeitos desta Lei, somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos qualquer documento,
projeto ou especificacdo a ser submetido a Prefeitura.

Paragrafo Primeiro — a responsabilidade civil pelos servicos de projeto, célculo e
especificacbes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras aos
profissionais que as construirem.

Paragrafo Segundo — A municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade em razao
da aprovacdo do projeto ou da emisséo do alvara de loteamento.

Art. 30 - S6 poderdo ser inscritos na Prefeitura, profissionais que apresentarem a
Certiddo de Registro Profissional, do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CREA.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31 - Toda e qualquer alteracdo do uso do solo rural para fins urbanos, inclusive
o destinado a sitios e recreios, dependera da aprovacdo da Prefeitura, ouvido previamente o
Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agréria — INCRA.

Paragrafo Unico — S6 poderdo ser loteados para fins urbanos, areas urbanas ou de
expansdo urbana previamente definida pela Prefeitura.
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Art. 32 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARLINDA
Em 09 de Abril de 2.003

GERALDO RIBEIRO DE SOUZA
Prefeito Municipal

Autoria do Projeto: Executivo Municipal
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